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Eiteren 114 - 3401 PV  IJsselstein 

Omschrijving 

 
Eiteren, voor veel IJsselsteiners een begrip, het fietsstraatje met de rietgedekte woningen op steenworp 
afstand van de Hollandse IJssel. Wie is er niet eens langs gewandeld, al dromend hoe mooi het toch zijn om 
hier te kunnen wonen? Welnu, die kans doet zich nu voor, nummer 114 komt te koop!  
  
Royale linkerhelft van een geschakelde 2-onder-kap woning met oprit en garage, op een ruim perceel 
gelegen!  
  
Kenmerken van deze woning: een royale living met open keuken en afzonderlijke bijkeuken, 4 goede 
slaapkamers, een complete badkamer, de riante achtertuin en grote voortuin met oprit met plek voor 2 auto’s 
en ook de garage.   
  
Deze keurige en goed onderhouden woning komt te koop van de eerste eigenaar en biedt een goede en 
solide basis om geheel naar eigen smaak af te kunnen werken.  
  
Indeling:   
Begane grond: Entree/hal met het toilet, de meterkast en de trapopgang.  
  
Z-vormige living met een schuifpui naar de tuin. Door de vele ramen (ook een raam in de zijgevel) veel 
lichtinval, ook de mogelijkheid om een schoorsteenkanaal voor een houtkachel of een gashaard te plaatsen. 
Vanuit de woonkamer kijk je leuk en vrij weg, en omdat de woning iets rechts van de T-splitsing ligt heb je ’s 
avonds geen last van inschijnende koplampen van auto’s.  
  
Open keuken in L-opstelling met een inductie kookplaat, een afzuiger, een koelkast en een vaatwasser. De 
keuken is desgewenst te vergroten door de naast gelegen bijkeuken erbij te trekken.  
  
Bijkeuken met de aansluiting voor de wasmachine en wasdroger en met een deur naar de garage.  
  
De garage is voorzien van een kanteldeur met een loopdeur en aan de achterzijde een deur naar de tuin.  
  
Riante achtertuin, gelegen op het noordoosten, groot genoeg voor zowel de hele dag zon en voldoende 
schaduwplekken. Fraai zicht op achtergelegen vrijstaand huis aan de Beurtschipper.  
  
Eerste verdieping: 3 slaapkamers op deze verdieping waarvan 1 met een vaste kast. Op deze verdieping 
ook de badkamer, voorzien van een ligbad, een douche, een dubbele wastafel en een 2e toilet.  
  
Tweede verdieping: voorzolder en een ruime zolderkamer met 2 dakramen, voorzien van 2 
bergruimtes/inloopkasten.   
  
Maten:  
Voor de maatvoering verwijzen we naar de plattegronden.  
Woonoppervlak: 149 m²   
Garage: 20 m²  
Perceeloppervlak: 287 m².  
  
Bijzonderheden:  
Energielabel in aanvraag  
Verwarming en warm water door middel van een Nefit Trendline HRC30CW5 combiketel (circa 2017)  
Het schilderwerk buiten dateert van omstreeks 2018  
De rieten kap is omstreeks 2021 volledig gerenoveerd (samen met de buren)  
De opstalverzekering is ondanks rieten kap verrassend goedkoop, slechts € 480,- per jaar  
De begane grond is voorzien van vloerverwarming met radiatoren als bijverwarming  
Elektra: 8  groepen en een aardlekschakelaar  
In de koopakte zal een uitgebreide ouderdomsclausule worden opgenomen  
Aanvaarding in overleg (augustus september aanstaande).  
  



 
 

 

 
Eiteren 114 - 3401 PV  IJsselstein 

 
Voor diegenen die niet uit IJsselstein komen, IJsselstein ligt onder de rook van Utrecht op nog geen 
kwartiertje rijden van Utrecht (of een kwartiertje met de sneltram naar Utrecht CS). IJsselstein heeft een 
fraaie historische stadskern met een leuke winkelstraat en met een divers aanbod aan winkels en horeca 
aangelegenheden. Er zijn veel scholen en sportverenigingen, je zit zo in de natuur, een fijne plek om te 
wonen.
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Kenmerken 
Vraagprijs € 785.000,00 
Soort Woonhuis 
Type woning 2-onder-1-kapwoning 
Aantal kamers 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s) 
Inhoud woning 467 m3 
Perceel oppervlakte 287 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie 150 m2 
Soort woning Eengezinswoning 
Bouwjaar 1991 
Ligging Aan rustige weg, in woonwijk 
Tuin Achtertuin, voortuin, zijtuin 
Hoofdtuin Achtertuin  111 m2  

Garage Aangebouwd steen 19 m2 (620 bij 300 cm) 
Verwarming C.V.-Ketel, Mogelijkheid voor open haard, Vloerverwarming 

gedeeltelijk 
Isolatie Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas 
Voorzieningen Mechanische ventilatie, Dakraam 
   

Locatie 
Eiteren 114  
3401 PV  IJSSELSTEIN 
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Kadaster 
 
 

Kadastrale gegevens 
Adres Eiteren 114 
Postcode / Plaats 3401 PV  IJsselstein 
Gemeente IJsselstein 
Sectie / Perceel E / 2645 
Oppervlakte 287 m2 
Soort Volle eigendom 

 

a 



Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 5 maart 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

IJsselstein
E
2645

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: Eiteren 114
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Meetcertificaat











































Aanvullende informatie 

 

Hoewel deze brochure met de grootst mogelijke zorgvuldigheid is samengesteld is de inhoud ervan vrijblijvend 

en indicatief van aard en kunnen er geen rechten aan worden ontleend. IMMO 030 Makelaars aanvaardt geen 

enkele aansprakelijkheid voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel voor de gevolgen 

daarvan. 

De opgegeven maten en oppervlaktes zijn indicatief en zoveel mogelijk conform de zogenaamde 

Meetinstructie, gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van 

meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit 

verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of 

beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Is de oppervlakte voor u van wezenlijk belang bij het tot stand 

brengen van een koopovereenkomst dan staat het u uiteraard vrij om zelf een onderzoek naar de vierkante 

meters te (laten) doen. 

IMMO 030 Makelaars is lid van de Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM). Indien wij met een kandidaat 

koper tot overeenstemming komen zullen wij een koopovereenkomst  conform NVM-model opmaken. Pas als 

beide partijen de koopovereenkomst hebben ondertekend (als koper een particulier is, dus een natuurlijk 

persoon, die niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf) is de koopovereenkomst geldig, niet 

eerder! (schriftelijkheidsvereiste). Koper verplicht zich de akte binnen 5 werkdagen te ondertekenen nadat de 

verkoper deze heeft ondertekend. In de koopovereenkomst zullen een aantal voorwaarden worden 

opgenomen, waarvan we een aantal hieronder opsommen. 

Ontbindende voorwaarden dienen uitdrukkelijk te worden overeengekomen (en gelden dus niet 

vanzelfsprekend!). Voor de ontbindende voorwaarde van financiering zal een termijn van 6 weken gelden die 

ingaat op het moment van mondelinge overeenstemming, voor andere ontbindende voorwaarden zal een 

maximale termijn van 2 weken gelden. 

De kosten voor de eigendomsoverdracht zijn voor rekening van koper (de zogenaamde ‘kosten koper’) zoals 

bijvoorbeeld overdrachtsbelasting en de kosten voor de notaris. De notaris mag door de koper worden 

gekozen, tenzij uitdrukkelijk vermeld staat dat deze ter keuze van verkoper is. Sommige notarissen brengen bij 

verkopers buitensporig hoge kosten in rekening. In de koopakte zal daarom een bepaling worden opgenomen 

dat wanneer deze kosten boven een bepaald niveau uitkomen, deze kosten voor rekening van koper zullen zijn. 

Indien koper voor een notaris buiten Utrecht kiest, zullen de kosten voor het opmaken van een volmacht voor 

verkoper ook voor koper zijn. 

De koper dient binnen 7 weken na het moment van mondelinge overeenstemming  een zekerheid te stellen dat 

hij zijn verplichtingen die uit de koopakte zullen voortvloeien zal nakomen. Dit kan hij doen door een 

waarborgsom van 10% van de koopsom te storten bij de notaris, of door een schriftelijke bankgarantie ter 

grootte van dat bedrag te laten stellen.  

Mocht er een voordeel van overdrachtsbelasting gelden (vermindering heffingsgrondslag door toepassing van 

artikel 13 Wet op belastingen van rechtsverkeer), dan komt deze altijd aan verkoper toe. 

Indien een koper de koopakte door de notaris wil laten inschrijven, bijvoorbeeld ter bescherming tegen een 

eventuele beslaglegging op de woning, dan zullen de kosten voor rekening van koper zijn. Dit zal dan gebeuren 

onder de voorwaarde dat verkoper tot aan de overdrachtsdatum een overbruggingshypotheek op zijn woning 

kan vestigen. 

 


