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Omschrijving

Bent u verknocht aan uw huis en woonomgeving in Utrecht-oost en worden de trappen in uw huidige huis u
(bijna) teveel? Of gewoon op zoek naar een ruime gelijkvloerse woning in het mooiste deel van Utrecht?

In de Zeeheldenbuurt in Utrecht-oost, op de 2e verdieping gelegen (en met de lift bereikbaar) royaal en
keurig 3-kamer appartement met een op het westen gelegen groot balkon en een afzonderlijke parkeerplaats
en berging in de onderbouw. Door de ruime vertrekken biedt deze woning een prettige ruimtebeleving die
veel rust uitstraalt. Door de ligging op de 2e verdieping heb je echt contact ‘met de straat’ en Kijk je leuk weg
op groen, aan de achterzijde over de prachtige binnentuin. De woning heeft sinds de oplevering in 1998 nog
maar 1 eigenaar gehad. De afwerking is netjes maar enigszins gedateerd, een uitgelezen kans om de
woning geheel naar eigen smaak te kunnen moderniseren. Het appartement leent zich ook om er direct in te
trekken.

De ligging is gunstig, in de nabijheid van vele voorzieningen zoals de bushalte en een winkelcentrum en
gezondheidscentrum op loopafstand. Het centrum van Utrecht en Utrecht Sciencepark (‘De Uithof’ met het
UMC en WKZ) liggen op circa 15 minuten fietsen. Met de auto ben je zo op de A27/28 of op de uitvalsweg
naar de A2. Uw auto parkeert u veilig op uw eigen parkeerplek in de afgesloten parkeerkelder, waar u ook
beschikt over een handige, grote berging.

Indeling:
Op de begane grond is de afgesloten centrale hal met de brievenbussen, videofoon installatie en toegang tot
het trappenhuis en de lift.

Op de tweede verdieping treed je de woning binnen in de hal met toegang tot het toilet (met fonteintje) en de
meterkast.

Via de hal kom in je in de riante, L-vormige woonkamer met een Frans balkon en een klein balkon aan de
voor-/straatzijde met ochtendzon.

Aan de achterzijde van de woning loopt de woonkamer over in een ruime eetkeuken met een net keukenblok
en een grote vaste kastenwand. Voldoende plek hier voor een grote eettafel. Naast de keuken is er ook nog
een handige bijkeuken met de aansluiting voor de wasmachine.

In de keuken zijn er openslaande deuren naar het grote, zonnige balkon dat op het westen is gesitueerd.
Vanaf het balkon is er prachtig uitzicht op de verzorgde binnentuin en zelfs op de Dom!

Vanuit de woonkamer is er toegang tot de 2 zeer ruime slaapkamers met een tussengelegen badkamer
voorzien van een douche, een bad, een dubbele wastafel en een 2e toilet.

Maten:
Voor de precieze maten verwijzen we naar de plattegrond
Woonoppervlak: 113 m2,

Bijzonderheden:

Energielabel A, de woning is geheel voorzien van dubbele beglazing

Verwarming en warm water door middel van stadsverwarming

Elektrische zonwering bij het balkon achter en recent aangeschafte elektrische screens aan de voorzijde van
het appartement

Actieve VVE, bijdrage € 241,92 per maand (voor de woning en de parkeerplaats samen)

Privé parkeerplaats en een afgesloten berging in de kelder

Op de begane grond is er nog een afgesloten gemeenschappelijke fietsenberging (1 plek per appartement)
Verkoper heeft de woning zelf niet bewoond (daarom zal er een ‘niet zelf gewoond’ clausule in de koopakte
worden opgenomen en is er geen vragenlijst ingevuld)

Aanvaarding in overleg

Hengeveldstraat 148 +P - 3572 KJ Utrecht
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Kenmerken

NVM

€ 600.000,00

Appartement

Nee, afgesloten portiek

'Aantal kamers 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)

'Inhoud woning 336 m3

'Gebruiksoppervlakte woonfunctie [FREINE

'Soort appartement Portiekflat
j 1997

Aan rustige weg, in woonwijk

Balkon, zowel voor als achter

Parkeerkelder, parkeerplaats 15 m? (500 bij 300 cm)

A

Stadsverwarming

Dubbel glas

Lift, Frans balkon

Locatie

Hengeveldstraat 148 +P
3572 KJ UTRECHT
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Plattegrond
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Kadaster

Adres Hengeveldstraat 148 +P
Postcode / Plaats 3572 KJ Utrecht
Gemeente Abstede

Sectie / Perceel C /8449

Opperviakte m?2

Indexnummer 29

Soort Volle eigendom

Hengeveldstraat 148 +P - 3572 KJ Utrecht
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- keuken
- slaapkamer 1
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen
- vinyl keuken

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Hengeveldstraat 148 +P - 3572 KJ Utrecht
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:
- Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

- inbouw combi oven magnetron moet
gerepareerd worden

- de inbouw koelkast moet gerepareerd
worden

Keukenaccessoires, te weten:
- losse koel vries kast
inbouw kast

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet

Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

Fontein

Hengeveldstraat 148 +P - 3572 KJ Utrecht
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- zeephouder magneet
Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzilwhirlpool

- Douche (cabine/scherm)

- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

- 2x handdoek rek

- inklapbaar douchestoeltje
Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
Boiler
Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Telefoonaansluiting/internetaansluiting O a O X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O a a X
Waterslot wasautomaat a a a X
Zonnepanelen d O O X
Oplaadpunt elektrische auto a a d X
a a a X
a a a X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating d O O X
Beplanting a O O X
a a a X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ( O O X
a a a X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging | O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O X a a
(Broei)kas a O O X
a a a X
a a a X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O X
- Vlaggenmast(houder) X | a a
- a a a X
- a a a X
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van Ja Nee Gaat mee Moet
verkoper omdat er sprake is van een worden
leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt overge
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende nomen
contract overgenomen?
CcVv O X O O
Boiler ( D ( (
Zonnepanelen d X O O

O X O O

O X O O

O X O O

O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Hengeveldstraat 148 +P - 3572 KJ Utrecht
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Informatie bij het rapport

Object&co Nederland BV heeft een NEN 2580 gebaseerd meetrapport samengesteld, waarin de
gebruiksoppervlaktes gesplitst per woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform actuele Meetinstructies Gebruiksoppervlakte Woningen en Bruto Inhoud
Woningen welke gebaseerd zijn op de de richtlijn NEN 2580:2007 NL, ‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen -
Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008.

Verantwoording Meetrapport NEN 2580

* De meting heeft plaatsgevonden op 25 april 2024 waarbij de maatvoering van alle ruimten is nagemeten
en genoteerd alsmede gecontroleerd op gebruiksfunctie;

o Indien de woningscheidende muur wordt gedeeld met een naastgelegen binnenruimte, dan is voor de
maatvoering het hart van de muur aangehouden;

*  Op de zolderverdieping is er eventueel rekening gehouden met een beperkte stahoogte < 1,50 meter,

veroorzaakt door de schuine daklijn.

Object&co Nederland BV heeft de navolgende vloeroppervlakten en inhoud vastgesteld:

Bruto vloeroppervlakte - Woning 122,10 m?2
Bruto vloeroppervlakte - Geheel Perceel 166,90 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Wonen 112,90 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Overige inpandige ruimte(n) 0,00 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Gebouwgebonden buitenruimte(n) 18,00 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Externe bergruimte(n) 22,80 m?
Bruto inhoud - Woning 335,78 m?
Bruto inhoud - Geheel Perceel 457,37 m3

Rapport opgemaakt door Mario van Essen, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw.

Op locatie gecontroleerd en ingemeten Thom Punte op 25 april 2024.

Hilversum, 26 april 2024

Ing. Mario van Essen
Object&co Nederland BV

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Gehanteerde begrippen en meettechnisch kader

Bij het bepalen van de vloeroppervlakte en inhoud is uitgegaan van de actuele Meetinstructies
Gebruiksoppervlakte Woningen en Bruto Inhoud Woningen gebaseerd op de NEN 2580:2007 NL, inzake
‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad

C1:2008 en voor zover relevant confom de NTA 2581 ‘Opstellen van meetrapporten volgens NEN 2580'.

Hieronder een beknopte uitleg van de bovengenoemde norm, mits er sprake is van relevantie tot dit rapport. Voor
de complete tekst dient u de norm te raadplegen alsmede de hiervan afgeleide "Meetinstructie bepalen
gebruiksoppervlakte woningen volgens NEN-2580" en de "Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen volgens
NEN-2580" in de actuele versies vastgesteld door NVM, VBO makelaar, VastgoedPRO, Vereniging Nederlandse

Gemeenten en de Waarderingskamer.

Brutovioeroppervlakte (BVO)

De brutovloeroppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op
vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies, die de desbetreffende ruimte of een

groep van ruimten omhullen.

e Bij bepaling van de BVO wordt niet meegerekend een schalmgat of een vide met een oppervlakte die groter
dan of gelijk is aan 4,0 m2 (inclusief de ruimte voor verticaal verkeer).

e Indien binnenruimte aan een aanpalende binnenruimte grenst, moet worden gemeten tot het hart van de
desbetreffende scheidingsconstructie.

e Indien een gebouwgebonden buitenruimte aan een binnenruimte grenst, moet het grondvlak van de

scheidingsconstructie volledig worden toegerekend aan het BVO van de binnenruimte.

Gebruiksopperviakte (GO)

De gebruiksoppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op vloerniveau

tussen de opgaande scheidingsconstructie die de desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen.

Bij de bepaling van de GO wordt niet meegerekend:

e Eenvide indien de oppervlakte daarvan groter is dan, of gelijk is aan 4,0 m2;

e Constructieve delen zoals dragende binnenmuren en (leiding) schachten en vrijstaande constructies zoals
kolommen of een nis dan wel inspringend gebouwddelen, indien de horizontale doorsnede daarvan kleiner is
dan of gelijk is aan 0,50 m2;

e Ruimten met beperkte stahoogte; dit is de oppervlakte van vloeren, waarboven de netto-hoogte kleiner is dan

1,50 meter, met uitzondering van vloeren onder trappen.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Gebruiksopperviakte: Overige inpandige ruimte

Een ruimte(n) is overig inpandige ruimte(n) indien een van de onderstaande gevallen geldt:

e Het hoogste punt tussen 1.50 meter en 2 meter hoog is;

e Het hoogste punt hoger dan 2 meter is, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2 m kleiner is dan 4 m2;

e De ruimte(n) bouwkundig slechts geschikt is als bergruimte(n), bijvoorbeeld een fietsenstalling, een garage of
een niet te belopen zolder;

e Ersprakeisvan een bergzolder dat wil zeggen een zolder die alleen toegankelijk is met een nietvaste trap en/of

een zolder met onvoldoende daglicht (raamoppervlakte kleiner dan een halve vierkante meter.

In twijfelgevallen worden de ruimte gerekend als woonruimte. Gang, keuken en bijkeuken, wasmachineruimte,

pantry, kitchenette, CV-ruimte, vaste kast en meterkast worden allen gerekend als woonruimte.

Buitenruimten

De NEN 2580 kent diverse definities voor buitenruimten. Vanuit een praktisch oogpunt is in dit meetrapport de

oppervlakte van buitenruimten zoals balkons en patio’s vastgesteld op basis van de netto oppervlakte.

Een ruimte(n) is gebouwgebonden buitenruimte(n) indien deze ruimte(n) niet of slechts gedeeltelijk is omsloten
door vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Denk hierbij aan een balkon of dakterras. In

geval van een appartement gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en voorzover dit terras rust op
een drager die geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als gebouwgebonden buitenruimte(n) te

worden beschouwd. Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN2580.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt

tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

e Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot de verticale projectie van de
overkapping;

e Bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt het oppervlak gemeten tot de opgaande

scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dak-opstand of rand van de vloerconstructie.
Een ruimte(n) is externe bergruimte(n) indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte(n)

alleen bereikbaar is via de open lucht. Verder geldt dat externe bergruimte(n) nooit een woonfunctie kan

hebben. Externe bergruimte(n) worden volledig ingemeten, dit voor zover op locatie toegankelijk.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl




Object&co

Perceel (kadastrale grenzen)

Indien er in dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, is deze oppervlakte uitsluitend

indicatief bedoeld.

Voor het exact vaststellen van de oppervlakte van het perceel dient u het officiéle kadaster of een gecertificeerde

landmeter te raadplegen.

MEETINSTRUCTIES en NEN 2580

Bovenstaande definities en uitleg zijn een verkorte samenvatting van de actuele Meetinstructies en de NEN 2580.

Indien u de volledige context wenst te weten verzoeken wij om deze instructies en de norm te bestuderen.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Meetcertificaat

° MEETSTAAT GEBRUIKSOPPERVLAKTEN EN
Ob]ect&co MEETCERTIFICAAT MEETRAPPORT GEBASEERD OP DE NEN 2580:2007/C1:2008
Datum Meetopname 25 april 2024 Meetbedrijf Object&co Nederland BV
Datum Meetrapport 26 april 2024 Opsteller Mario van Essen
MeetrapportnrO&c 0C-2024-119870 Opnemer Thom Punte
Meetcertificaat Type A Op locatie gecontroleerd en ingemeten Status Definitief
Object type Woning Verklaring Meetcertificaat A:
Adres Hengeveldstraat 148 Maatvoering en ruimtegebruik op locatie gecontroleerd
Postcode/Plaats 3572K)J Utrecht en ingemeten.

Ubject&co stelt meetrapporten op conform de goor e NEN uitgegeven NTA 2581:
2011 "Opstellen van meetrapporten volgens NEN 258022007 incl. correctieblad C1:

Opdrachtgever IMMO 030 Makelaars 2008" in combinatie met de hiervan afgeleide "Meetinstructie bepalen

Adres Rembrandtkade 25 gebruiksopperviakte woningen volgens NEN-2580" en de "Meetinstructie bepalen
bruto inhoud woningen volgens NEN- 2530 in de 2016 versies vastgesteld door

Postcode/Plaats 3583 TN Utrecht NVM, VBO makelaar, Vastg 0, Gide

Waarderingskamer.

PRE BVO AFTREK BVO AFTREK POST BVO AFTREK GEBRUIKSOPPERVLAKTEN OPPERVLAKTE m

Vides/Schalmgat Bruto vloer- Tarra Ruimte met Verticaal Verkeer Woonruimte Overige inpandig Externe
oppervlakte oppervlakte beperkte stahoogte ruimte buitenrunmte bergruimte Inhoud
>4 m2 & Niet
Object opgesplitst > 4m2 (excl.Vides etc.> 4 m2) (BVO-NVO) <1,50 m toegankelijke ruimten GO GOOI GOGB OEBR M3
per bouwlaag A (B+C+D+E+F+G+H) B C D E F G H 1
Appartement 0,00 140,10 9,20 0,00 0,00 112,90 0,00 18,00 0,00 385,28
Woon-/werkruimte - 122,10 9,20 - - 112,90 - - - 335,78
Balkon (Overdekt) - 13,80 = = - = = 13,80 - 37,95
Balkon (Overdekt) - 4,20 - - - - - 4,20 - 11,55
Extra 0,00 26,80 4,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 22,80 72,09
Berging (EXT) - 11,40 2,20 = = = = = 9,20 30,67
Parkeerplaats - 15,40 1,80 - - - - - 13,60 41,43
Totalen geheel Perceel 000 [1e650 T oo 0,00 DS 000 18,00 22,80 457,37
Procentueel tov BVO 100% 791% 0,00% 0,00% 67,65% 0,00% 10,78% 13,66%
Totalen Woning T.b.v. Funda opgave in rood — [ 112,90 [ 0,00 ] 18,00 I [ 22,80 I I 335,78 I
© 2024 - Object&co Nederland BV - www.objectenco.nl Publicatie, geheel of gedeeltelijk van dit rapport is slechts toegestaan indien en voor zover nadrukkelijk in dit rapport vermeld, ofwel na iftelij ing van Object& BV.
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Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energielabel woningen 400328288 26-04-2024 18-04-2034 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

Isolatie Installaties

1 Gevels -- 7 Verwarming Warmtenet

2 Gevelpanelen n.v.t. 8 Warm water Warmtenet Verbeteradvies

3 Daken n.v.t. 9 Zonneboiler Geen zonneboiler

4 Vloeren n.v.t. 10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters
5 Ramen -- 11 Koeling Geen koeling

6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen Niet aanwezig

Deze woning wordt niet verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte Risico op hoge Al Aandeel hernieuwbare
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Examennummer
Hengeveldstraat 148 JCAM van Beek 4827.3678.8733

3572KJ Utrecht

Certificaathouder
BAG-ID: 0344010000079265

Label-UP B.V.
Detailaanduiding Bouwijaar 1996 Inschrijfnummer KvK-nummer
Compactheid 0,75 SKGIKOB.012892 83784047

Vioeroppervlakte 110m? . . .
Certificerende instelling

SKGIKOB
Woningtype — L] Soort opname Q’ \Z
Hoekwoning op tussenverdieping 11 Basisopname % ) §
2 &

S
ance o o0

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid
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Toelichting bij dit energielabel

Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. De energiezuinigheid wordt bepaald
door de mate van isolatie en de energiezuinigheid van de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie.
Ook de eventuele opbrengst van zonnepanelen wordt meegenomen in de berkening van het energielabel.

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A*** het beste.
Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Uw woning gebruikt 109,94 kWh/m? fossiele energie per jaar. Dit komt overeen
met 20,79 kg CO, /m’ per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige installaties
en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een compacte woning
heeft relatief weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hernieuwbare energie — denk aan zonnepanelen,
zonneboilers en warmtepompen — vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isolatie en hernieuwbare energie zijn nodig voor

de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning,
dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

1 09,94 kWh/m?2 per jaar

—_—

G F E D C B A" A™ [ AT [ AT

380 335 290 250 190 160 105 75 50 0

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur — zoals tv, wasmachine en koelkast — telt niet mee.
Dit is omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet
hetzelfde als het elektriciteitsverbruik op uw energierekening.

Warmtebehoefte De warmtebehoefte is de hoeveelheid warmte die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende
in de wintermaanden LY warm te krijgen. Een woning die goed geisoleerd en kierdicht is en een energiezuinig ventilatiesysteem
heeft, heeft een lage warmtebehoefte. De warmtebehoefte van uw woning is 86,95 kWh per
vierkante meter vloeroppervlakte. Bij een warmtebehoefte van maximaal 45 kWh per vierkante meter
Voldoet aan de Standaard ) o ) o .
vloeroppervlakte voldoet de woning aan de Standaard voor woningisolatie. Uw woning is dan in veel

voor woningisolatie? o )
gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorziening die warmte levert op ongeveer

m 50 graden in de woning, zoals warmtepompen.

Risico op hoge ﬂ Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is laag.
binnentemperaturen Maatregelen zoals buitenzonwering, zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge
in de zomermaanden binnentemperaturen.

Aandeel hernieuwbare Het aandeel hernieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 0,0%. Hernieuwbare energie

energie is afkomstig uit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en
biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie.

Indicatie Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare

energierekening woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning

Prijspeil januari 2024 ook door uw gedrag beinvloed. Als u de verwarming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en
veel elektrische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabel daarom
onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.

Laag €170 €170 €165 €155 €130 €110 €105 €95 €95 €85 €85

Gemiddeld €250 €240 €230 €210 €195 €175 €165 €150 €145 €140 €130

Hoog €360 €335 €315 €300 €285 €250 €235 €225 €215 €205 €195
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Kenmerken en maatregelen

Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van uw woning. Op deze en de
volgende pagina’s vindt u een gedetailleerder overzicht van de isolatie en installaties in uw woning. Ook leest u welke energiebesparende
maatregelen u nog kunt treffen. Bij de toelichting over isolatie, staat telkens een streefwaarde. Deze streefwaarde geeft aan naar welk
isolatieniveau u kunt streven als u wilt gaan na-isoleren. Als u alle bouwdelen isoleert tot de streefwaarde, dan hoeft u in de toekomst niet nog
een keer te isoleren en wordt de Standaard voor woningisolatie ruimschoots gerealiseerd. Door het voldoen aan de Standaard zorgt u ervoor

dat uw woning op de toekomst is voorbereid.

Op basis van de energetische kenmerken van uw woning is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de energieprestatie
van uw woning verbeteren. Let op: het gaat om mogelijk kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord
toegepast kunnen worden - uit oogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffectiviteit -
is afhankelijk van de specifieke eigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier over adviseren.

Vaak is ook veel energiewinst te halen door het correct inregelen, gebruiken en onderhouden van uw woning en de installaties. Het zorgt,
behalve voor een lager energiegebruik, ook voor een gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

Isolatie
1 Gevels Hieronder ziet u de oppervlakken en R -waarden (isolatiewaarden) van de gevels van uw woning.

Hoe hoger de R, -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noord Oost West

Opp. 0 6 R, Opp. 0 6 R, Opp. 0 6 R,

17m: [ | 250 1n7m B | 250 1om: [ | 250

Onbekend

Opp. () 6 R

30,1 m? m | 2,50

Toelichting

Buitenmuren worden aangeduid als gevels. De isolatiewaarde van gevels wordt uitgedrukt in een
R.-waarde. Hoe hoger de R.-waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt
de warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de oppervlakte van een gevel,

hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van

uw woning.

Dankzij goede gevelisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook zorgt goede gevelisolatie voor een
verhoging van het comfort in de woning. De woning is gelijkmatiger warm doordat de muren minder

kou afgeven.

In nieuwere woningen is een goede isolatie standaard aanwezig. Bij oudere woningen is er vaak
sprake van een niet-geisoleerde spouwmuur. In dat geval is spouwmuurisolatie een, in verhouding,
goedkope manier om de gevel te isoleren. Met het na-isoleren van de spouw wordt een matige
isolatiewaarde gehaald (R, = 1,0 tot 1,7 m*K/W). Er zijn ook andere mogelijkheden. Denk aan
isolatie aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betere isolatiewaarde,

maar zijn ook duurder.

Hoogstwaarschijnlijk worden gevels maar één keer na-geisoleerd. Het is dan verstandig
om de gevels direct goed te isoleren. Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde
(R 6,0 W/m’K).
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5 Ramen Hieronder ziet u de oppervlakken en U,-waarden (isolatiewaarden) van de ramen van uw woning.
Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.
Noord Oost West
Opp. 0 7 U, Opp. 0 7 U, Opp. 0 7 U,
17me | 230 aom: | 230 aime B | 230
1im [ | 230 21me [ | 230 23m: B | 230

1,1 m2 T 2,30 1,1 m2 T 2,30
11me | 230 03m: N | s10
0,2 m2 om | 2,30 0,2 m2 om | 2,30

6 Buitendeuren

Toelichting

Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas

(denk aan een balkondeur of keukendeur) telt voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen
van de isolatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het glas met het kozijn.

De isolatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U,-waarde. Hoe lager de UW-waarde, hoe beter
de isolatie is. HR***-glas en triple-glas hebben een lage U ,-waarde en houden de warmte beter in

de woning dan enkel glas en gewoon dubbel glas. Hoe groter de oppervlakte van de ramen in uw
woning, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van

uw woning.

Door goed isolerend glas, zoals HR*-glas, vaculimglas of triple (3-voudig) glas, verliest uw woning
minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas
CO,. Ook verhoogt goed isolerend glas het comfort in de woning. U heeft geen tocht en kou bij de
ramen en geen condens aan de binnenkant van het raam. Door goed isolerend glas hoort u ook
minder geluid van buiten.

Als uw kozijnen aan vervanging toe zijn, is dat het ideale moment om de kozijnen en het
glas in één keer goed te isoleren. Kies dan meteen voor een oplossing die richting de
streefwaarde gaat (U,, van 1,0 W/m’K).

Hieronder ziet u de oppervlakken en U -waarden (isolatiewaarden) van de buitendeuren van
uw woning. Hoe lager de U,-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood

gemarkeerd.

Noord Oost West
Opp. 0 4 Ud Opp. 0 4 Ud Opp. 0 4 Ud
1,1m: [ | 340 1,1m: [ | 340 23m: | | 340

1,1m: [ | 340 1,1m: [ | 340
Onbekend
Opp. 0 4 Ud
22m: I | 270

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

Verbeteradvies: geisoleerde buitendeur(en)
In uw woning zijn (een deel van) de buitendeuren nog niet geisoleerd. Met een geisoleerde buitendeur
kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.
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6 Buitendeuren (vervolg)

LET OP!

Toelichting

Een buitendeur met weinig glas (zoals veel voordeuren) telt in het energielabel als een buitendeur.
Deuren met veel glas tellen voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van de isolatie-
waarde van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn.

De isolatiewaarde van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U -waarde. Hoe lager de U,-waarde,
hoe beter de isolatie. Een geisoleerde buitendeur houdt de warmte beter in de woning.

Met goed isolerende deuren verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook verhoogt een goed geisoleerde deur het
comfort in de woning. Belangrijk bij de plaatsing van een deur is dat deze in een geisoleerd kozijn
wordt gezet. Rondom de deur moet aan vier zijden een goede luchtdichting worden aangebracht.

Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dan meteen voor een geisoleerde buitendeur die
richting de streefwaarde gaat (U, van 1,4 W/m’K).

Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
een woning

Om de overstap te kunnen maken naar duurzame warmtevoorzieningen, zoals bijvoorbeeld een
warmtepomp, moet uw woning niet alleen goed geisoleerd zijn, maar moet ook de luchtdichtheid

van de woning in orde zijn. De luchtdichtheid wordt bepaald door kieren en naden waardoor warmte
verloren gaat. Deze kieren en naden kunnen zitten bij de aansluiting van de ramen op de gevel, of bij
de aansluiting van het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolatie van vloeren, gevels, daken,
ramen, deuren en/of panelen, is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar
aansluiten. Dit voorkomt warmteverlies en onaangename tocht. Door koude tocht zetten mensen de

verwarming hoger en dat kost energie.

Als u kieren en naden dicht, komt er geen lucht van buiten meer de woning in. Dat voorkomt tocht.
Maar de woning moet wel (op een gecontroleerde manier) frisse lucht binnen krijgen. Ventilatie is
belangrijk voor de gezondheid en voorkomt vochtproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatie
van de woning — en met name bij het dichten van naden en kieren — ook aandacht aan voldoende
ventilatie. Laat u hierover informeren door een expert. Denk bijvoorbeeld aan het plaatsen van

winddrukgeregelde roosters of een ventilatie-unit met warmteterugwinning.
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Installaties

7 Verwarming

8 Warm water

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

10 Ventilatie

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

In de tabel hieronder staat welke toestellen in uw woning aanwezig zijn en welk gedeelte van de
woning door die toestellen verwarmd wordt. In de meeste woningen is sprake van één verwarmings-
toestel. Soms zijn er verschillende toestellen voor de verwarming van de woning.

Verwarmingstoestellen Aangesloten opp.

Warmtenet 109,9 m*

In de tabel hieronder is weergegeven welke warmwatertoestellen in uw woning aanwezig zijn.
De meeste woningen hebben één warmwatertoestel. Soms is er sprake van meerdere verschillende
toestellen die zorgen voor het warm water.

Warmwatertoestellen Warmtenet

Douche met warmteterugwinning Niet aanwezig

Verbeteradvies: warmteterugwinning uit douchewater

Met een douche-wtw gebruikt u de warmte van wegstromend douchewater om het koude water voor

de douche alvast een beetje op te warmen. Het voorverwarmde water gaat naar de mengkraan van de
douche en/of combitoestel. Hiermee bespaart u energie van uw warmwaterinstallatie. Om de warmte uit
het douchewater terug te kunnen winnen, wordt in de afvoerpijp, douchebak of vioer van de inloop-
douche een warmtewisselaar geplaatst.

Ventilatie is belangrijk voor frisse lucht in de woning en de gezondheid van bewoners. In het overzicht
hieronder staat wat voor ventilatiesysteem uw woning heeft. In oudere woningen is vaak geen
mechanisch ventilatiesysteem aanwezig: ventileren gebeurt alleen door roosters boven het raam, of
door het openen van (klep)ramen. Bij woningen gebouwd na 1975, zorgt vaak een ventilator voor het
toe- en/of afvoeren van frisse lucht. Deze ventilator kan een energiezuinige gelijkstroomventilator zijn, of
een minder zuinige wisselstroomventilator. In het overzicht ziet u ook of de warmte uit de ventilatielucht
teruggewonnen wordt en wordt hergebruikt in de woning.

Warmte- Wisselstroom- Aangesloten
Type ventilatiesysteem terugwinning ventilator opperviakte
Natuurlijke ventilatie via ramen en/of Nee Nee 109,9 m?

roosters

Verbeteradvies: energie-efficiént ventilatiesysteem
Ventilatie van de woning is nodig voor een gezond binnenklimaat, maar kost ook energie. Het is daarom
verstandig om te zorgen voor een ventilatiesysteem dat voldoende ventileert én energiezuinig is.

Hieronder vindt u voorbeelden van dergelijke systemen.




Energielabel woningen

7van 8

10 Ventilatie (vervolg)

11 Koeling

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

12 Zonnepanelen

Twijfels of klachten?

Vraag-gestuurde mechanische afzuiging

Bij een vraag-gestuurd mechanisch ventilatiesysteem zuigt een ventilatie-unit lucht af uit de keuken,
badkamer en toilet. CO,-sensoren in de woonkamer en slaapkamers, en een luchtvochtigheids-
sensor in de badkamer, meten continu de luchtkwaliteit. Ze bepalen op basis daarvan hoeveel lucht
er moet worden afgevoerd. Op deze manier wordt de woning altijd voldoende geventileerd.

Op momenten dat er niemand aanwezig is, schakelt het systeem naar een lagere stand, waardoor
het energiegebruik verlaagd wordt.

Ventilatie met warmteterugwinning

Een andere manier om energiezuiniger te ventileren, is door een ventilatiesysteem met warmte-
terugwinning toe te passen: per kamer of als systeem voor de hele woning. Zo’n systeem heeft
twee ventilatoren. Eén ventilator zorgt dat er schone lucht de woning inkomt, de andere ventilator
regelt de afvoer van vervuilde lucht naar buiten. Met een warmte-terugwin-unit in het ventilatie-
systeem wordt de binnenkomende koude lucht opgewarmd met de warme lucht die naar buiten
gaat. Dat gebeurt met een warmtewisselaar.

Heeft uw woning een mechanisch koelsysteem, dan staat dit vermeld in het overzicht hieronder.
Het nadeel van woningen met koelsystemen is dat deze systemen energie gebruiken (en ook een
slechter energielabel hebben dan woningen zonder koelsysteem). In plaats van het aanbrengen van
een koelsysteem, kunt u beter maatregelen treffen om de zomerse zonnewarmte buiten te houden.
Bijvoorbeeld door het aanbrengen van buitenzonwering, overstekken of zonwerende beglazing.

Koeltoestellen Aangesloten oppervlakte

Geen koeling n.v.t.

In het overzicht hieronder staat de omvang van het zonnepanelensysteem van uw woning aangegeven
(uitgedrukt in de oppervlakte en het totale wattpiekvermogen). Hoe groter het systeem, des te meer
elektriciteit ermeeopgewekt kan worden. Daarbij is de oriéntatie van de panelen van grote invloed: hoe
meer direct zonlicht op de panelen valt, hoe hoger de opbrengst.

Wattpiekvermogen Oriéntatie Opperviakte

Geen zonnepanelen n.v.t. n.v.t.

Bent u eigenaar van de woning? Neem dan eerst contact op met de energieadviseur als u het niet eens bent met uw energielabel.

U kunt dan uitleggen waarom u het niet eens bent met uw energielabel. Mogelijk krijgt u een nieuwe opname of wijziging in de bestaande

opname. Komt u er met uw energieadviseur niet uit? Neem dan contact op met de certificaathouder die het label geregistreerd heeft.

De naam van de certificaathouder staat op de eerste pagina van dit energielabel.

Vindt u dat de certificaathouder uw melding niet goed afhandelt? Neem dan contact op met de certificerende instelling.

Deze instelling controleert de certificaathouder. De naam vindt u ook op de eerste pagina van dit energielabel.

Bent u huurder? Twijfelt u als huurder of het geregistreerde energielabel wel klopt? Neem dan contact op met de verhuurder.

De verhuurder kan dan contact opnemen met de certificaathouder om de melding te behandelen. Vindt u dat uw verhuurder uw melding

niet goed behandelt en heeft het energielabel invioed op uw huurprijs? Dan kunt u de Huurcommissie inschakelen.
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Meer informatie
Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op
www.zoekjeenergielabel.nl, www.ep-online.nl of in MijnOverheid. De genoemde besparingsmogelijkheden zijn maatregelen die op dit moment

in de meeste gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden.
Op www.verbeterjehuis.nl kunt u een indicatie krijgen hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing.

Of de genoemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten
e.d., is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze

informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.

Dit document is digitaal ondertekend. U kunt de echtheid van het document controleren. Hoe dat in zijn werk gaat leest u op

www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid.
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MAKELAARS

Aanvullende informatie

Hoewel deze brochure met de grootst mogelijke zorgvuldigheid is samengesteld is de inhoud ervan vrijblijvend
en indicatief van aard en kunnen er geen rechten aan worden ontleend. IMMO 030 Makelaars aanvaardt geen
enkele aansprakelijkheid voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel voor de gevolgen
daarvan.

De opgegeven maten en oppervlaktes zijn indicatief en zoveel mogelijk conform de zogenaamde
Meetinstructie, gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Is de oppervlakte voor u van wezenlijk belang bij het tot stand
brengen van een koopovereenkomst dan staat het u uiteraard vrij om zelf een onderzoek naar de vierkante
meters te (laten) doen.

IMMO 030 Makelaars is lid van de Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM). Indien wij met een kandidaat
koper tot overeenstemming komen zullen wij een koopovereenkomst conform NVM-model opmaken. Pas als
beide partijen de koopovereenkomst hebben ondertekend (als koper een particulier is, dus een natuurlijk
persoon, die niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf) is de koopovereenkomst geldig, niet
eerder! (schriftelijkheidsvereiste). Koper verplicht zich de akte binnen 5 werkdagen te ondertekenen nadat de
verkoper deze heeft ondertekend. In de koopovereenkomst zullen een aantal voorwaarden worden
opgenomen, waarvan we een aantal hieronder opsommen.

Ontbindende voorwaarden dienen uitdrukkelijk te worden overeengekomen (en gelden dus niet
vanzelfsprekend!). Voor de ontbindende voorwaarde van financiering zal een termijn van 6 weken gelden die
ingaat op het moment van mondelinge overeenstemming, voor andere ontbindende voorwaarden zal een
maximale termijn van 2 weken gelden.

De kosten voor de eigendomsoverdracht zijn voor rekening van koper (de zogenaamde ‘kosten koper’) zoals
bijvoorbeeld overdrachtsbelasting en de kosten voor de notaris. De notaris mag door de koper worden
gekozen, tenzij uitdrukkelijk vermeld staat dat deze ter keuze van verkoper is. Sommige notarissen brengen bij
verkopers buitensporig hoge kosten in rekening. In de koopakte zal daarom een bepaling worden opgenomen
dat wanneer deze kosten boven een bepaald niveau uitkomen, deze kosten voor rekening van koper zullen zijn.
Indien koper voor een notaris buiten Utrecht kiest, zullen de kosten voor het opmaken van een volmacht voor
verkoper ook voor koper zijn.

De koper dient binnen 7 weken na het moment van mondelinge overeenstemming een zekerheid te stellen dat
hij zijn verplichtingen die uit de koopakte zullen voortvloeien zal nakomen. Dit kan hij doen door een
waarborgsom van 10% van de koopsom te storten bij de notaris, of door een schriftelijke bankgarantie ter
grootte van dat bedrag te laten stellen.

Mocht er een voordeel van overdrachtsbelasting gelden (vermindering heffingsgrondslag door toepassing van
artikel 13 Wet op belastingen van rechtsverkeer), dan komt deze altijd aan verkoper toe.

Indien een koper de koopakte door de notaris wil laten inschrijven, bijvoorbeeld ter bescherming tegen een
eventuele beslaglegging op de woning, dan zullen de kosten voor rekening van koper zijn. Dit zal dan gebeuren
onder de voorwaarde dat verkoper tot aan de overdrachtsdatum een overbruggingshypotheek op zijn woning
kan vestigen.
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